
 

Projektinformationen PV-Park Eschenlohe         1 / 15 

Projektinformation 

 

PV-Park Eschenlohe II  

 
 

Projektgesellschaft: 

VSP 25 GmbH & Co. KG 
Joseph-Dollinger-Bogen 28 
80807 München 

 

Generalunternehmer: 

VISPIRON EPC GmbH & Co. KG 
Joseph-Dollinger-Bogen 28 
80807 München 

 

Projektstandort: 

Eschenlohe – Autobahnauffahrt zur A95 

 

Erstellungsdatum: 30.11.2018 

Version 8 

 

Ansprechpartner:  

Amir Roughani; amir.roughani@vispiron.de -  089-452450001 

  

PV-Park Eschenlohe II 

mailto:amir.roughani@vispiron.de


 

Projektinformationen PV-Park Eschenlohe         2 / 15 

 
1. Executive Summary ......................................................................................................................... 3 

2. Sicherheit und Rendite .................................................................................................................... 4 

2.1 Das EEG – rechtliche Grundlage für die Einspeisung ............................................................ 4 

2.2 Aktuelle Vergütungssätze ........................................................................................................ 4 

3. Standort ........................................................................................................................................... 4 

3.1 Belegungsplan ......................................................................................................................... 6 

3.2 Netzverknüpfungspunkt und Einspeisezusage .............................................................................. 7 

4. Ertragsprognose .............................................................................................................................. 9 

5. B-Plan ............................................................................................................................................ 10 

6. Pachtvertrag Grundstück ............................................................................................................... 11 

6.1 Grundstücke .......................................................................................................................... 11 

7. Projektgesellschaft .................................................................................................................... 13 

8. Generalunternehmer ..................................................................................................................... 13 

9. Wirtschaftlichkeitsberechnung ....................................................................................................... 15 

Zusammenfassung, Liquiditätsplan und Diagramme ........................................................................ 15 

 

 

  



 

Projektinformationen PV-Park Eschenlohe         3 / 15 

1. Executive Summary 

Entlang der Autobahn A95 bei Autobahnabfahrt Eschenlohe wird ein PV-Kraftwerk mit einer Leistung 

von 1.702,2 kWp errichtet. Die Grundstücksflächen wurden von der Projektgesellschaft gepachtet. 

Das Projekt verfügt über einen Vergütungstarif aus der Ausschreibung für PV-Freiflächenanlagen in 

Höhe von 6,1 ct/kWh. 

 

Freiflächenanlage Eschenlohe II 

Standort Eschenlohe, an der A95 

Aufstellungsart Freifläche, fixe Aufständerung;  

Spezifischer Nettoenergieertrag [kWh/kWp] 1.171  

Installierte Nennleistung [kWp] 
 

1.702,2 
 

Energieversorger Stromabnehmer Bayernwerk AG 

Stromvergütung [ct/kWh] Marktprämie: 6,1 ct/kWh  
Generalunternehmer VISPIRON EPC GmbH & Co. KG 

Modultyp Hanwa Q-Cells 285 Wp / Canadian Solar 300 Wp 

Wechselrichter Hersteller KACO blueplanet 50 TL 3 

Technische Betriebsführung und Wartung VISPIRON ENERGY GmbH & Co. KG 

EEG-Inbetriebnahmetermin 15.12.2018 

Gesamt - Investition, schlüsselfertig bei 1.702,2 kWp 
Leistung [€] 
davon Baukosten 
davon Netzanschluss und Ausgleichsmaßnahmen 

 
 

1.310.694 
1.302.183 

8.511 
 

Rückbaubürgschaft / Sicherheiten 70.000 EUR für den Projektzeitraum 

Jährliche Pacht für Grundstücke Pachtfläche 4,15 ha 
 

Keine – wird durch einen Pachtvertrag bzw. für 1 
EUR/Jahr untergepachtet 

 

Versicherung 2,00 €/kWp, [€/a] 
wird jährlich mit 1,5 % Inflationsindex angepasst 
Enthält 1.300 EUR/Jahr für die Prämie der 
Bürgschaftsversicherung 

3.404 € 

Rückstellung für Reparaturen 3,00 €/kWp [€/a] 5.107 € 

Wartung, 8,40 €/kWp [€/a]  
Inkl. Grünpflege 
wird jährlich mit 1,5 % Inflationsindex angepasst 

14.298 € 

Eigenstrombedarf (Prognose) [€/a] 851 € 

Verwaltung [€/a] 2.800 € 

Stromertrag [€/a] (erstes volles. Jahr) 
Stromertrag [€/20a] + Inbetriebnahme Jahr 
Gesamtrechnung beinhaltet jährlichen Rückgang von 
0,2% p.a. 

118.600 € 
2.331.335 € 

 
 

Rendite, 100% EK [%] 3,1 % p.a. 

Rendite auf Eigenkapital 11,0 % p.a. 

Eingesetztes Eigenkapital [€] 196.604 € 
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Finanzierungswunsch 
Darlehenshöhe: 
(Zinssatz / Tilgungsfreie Jahre / Zinsbindung / Laufzeit) 
 

1.114.090 € 
1,88% / 2a / 10a/ 19a 

2. Sicherheit und Rendite 

 

2.1 Das EEG – rechtliche Grundlage für die Einspeisung  

Die finanzrechtliche Grundlage für alle Photovoltaik-Projekte bildet das Erneuerbare-Energien-Gesetz 

(EEG) in seiner aktuellen Form aus dem Jahre 2017, welches den verstärkten Ausbau regenerativer 

Energieerzeugung und damit den Klimaschutz in Deutschland fördern soll. Im EEG sind neben 

Verpflichtungen für Netzbetreiber, Ausgleichsregelungen und Degressionssätzen u.a. die 

Einspeisevergütungen der verschiedenen erneuerbaren Energien geregelt. 

 

2.2 Aktuelle Vergütungssätze 

Die 1.702 kWp Anlage kann auf einen Tarif aus der Ausschreibung für Photovoltaik Freiflächen 

Anlagen zurückgreifen. Für die Anlage beträgt der Tarif 6,1ct /kWh. Die vorgeschriebene 

Direktvermarktung des Stromes wird mit 0,15ct/kWh veranschlagt, so dass ein fixer Vergütungssatz 

von ca. 5,95 ct/kWh besteht. 

  

Gesetzlich garantierte und auf 20 Jahre festgeschriebene Einspeisevergütungen bieten Investoren ein 

Höchstmaß an Sicherheit, demnach sind Preisschwankungen ausgeschlossen. 

3. Standort 

Die Freiflächenanlage wird an der Autobahnabfahrt (A95) bei Eschenlohe installiert. Das Grundstück 

wird aktuell als Wiese/Weide genutzt.   
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3.1 Belegungsplan 
 

Die aktuell geplante Anlagengroße beträgt 1.702,2 kWp bei Verwendung von 285 und 300 Wp-PV-

Modulen. Weiterhin wurden bereits die erforderlichen planungsrechtlichen Maßnahmen 

(Abstandsflächen, Grünstreifen, Wege, etc.) mitberücksichtigt. 
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3.2 Netzverknüpfungspunkt und Einspeisezusage 
 

Der Netzverknüpfungspunkt befindet sich auf Gemeindegrund angrenzend zur Pachtfläche. Die 

Entfernung zur Projekteigenen Übergabestation beträgt weniger als 50m. Es muss keine Leitung über 

Drittgrundstücke verlegt werden, da aufgrund des geringen Abstands zum Einspeisepunkt der 

Netzbetreiber (Bayernwerke) für den Anschluss sowie die Dienstbarkeiten verantwortlich ist.  
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Die Einspeisezusage für das Projekt liegt vor und wird noch bis zum Inbetriebnahmetermin verlängert. 
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4. Ertragsprognose 

Für eine frühere PV-Anlage am selben Standort wurde von VISPIRON bereits eine PV-Sol 

Ertragsprognose durchgeführt. Hierbei ergab sich ein spezifischer Jahresertrag von 1.171 kwh/kWp 

pro Jahr. Eine neue Ertragsprognose, basierend auf der aktuellen Konfiguration ergibt einen Ertrag 

von 1.222 kWh/kWp. Aus Sicherheitsgründen basiert die Kalkulation jedoch auf einer Prognose von 

1.171 kWh/kWp. 
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5. B-Plan  

Um die Errichtung einer Freiflächen PV-Anlage zu ermöglichen wurde von der Gemeinde Eschenlohe 

die Änderung des Flächennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines vorhabenbezogenen 

Bebauungsplanes zur Errichtung eines „Solarparks“ beschlossen. Der finale Satzungsbeschluss 

hierzu ist im Mai 2018 erfolgt.  
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6. Pachtvertrag Grundstück 

6.1 Grundstücke 

Für das Grundstück wurde mit dem Eigentümer ein 20-Jähriger Pachtvertrag mit Option auf 

zweimalige Verlängerung um 5 Jahre unterzeichnet. Der Pachtpreis beträgt 1.420,- EUR/ha bei einer 

Gesamtfläche von ca. 4,13 ha.  

 

Der Pachtzins wir derzeit für die Gesamtfläche vollständig von einem bereits bestehenden 

Projekt entrichtet, so dass auf den PV-PARK Eschenlohe 2 keine Pachtaufwendungen anfallen. 

Es wird hier voraussichtlich ein Unterpachtverhältnis in Höhe von 1 EUR/Jahr abgeschlossen 

werden. 
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7. Projektgesellschaft 
 

Die Strukturierung des Projektes nebst Schnittstellen zu anderen Unternehmen wird in der 

Projektgesellschaft, die VSP 25 GmbH & Co.KG organisiert. Diese wurde als 

Einzweckprojektgesellschaft gegründet und übt keine weiteren Geschäftstätigkeiten aus. 

 

8. Generalunternehmer 

 

VISPIRON ist ein deutsches 

Technologieunternehmen, das 2002 in 

München gegründet wurde.  

Als Unternehmensgruppe bieten die 

VISPIRON innovative und nachhaltige 

Ingenieursleistungen 

in vier Sparten an. 

 

 

Die Planung und das Projektmanagement für das Projekt übernimmt die Firma VISPIRON EPC 

GmbH & Co. KG mit Sitz in München. Sie ist spezialisiert auf die Errichtung von Freiflächen-

Solarparks  

und hat in den vergangenen Jahren bereits viele Referenzprojekte erfolgreich realisiert.  

Im Folgenden ist eine Auswahl relevanter Projekte, die im Übrigen alle zum vereinbarten Termin 

fertiggestellt wurden, dargestellt:  

 

.  
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9. Wirtschaftlichkeitsberechnung  

Zusammenfassung, Liquiditätsplan und Diagramme 
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