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1. Executive Summary 

Bei dem vorliegenden Projekt handelt es sich um eine Freiflächenanlage mit einer Nennleistung von 

ca. 9.617,6 kWp. Das Grundstück befindet sich auf einer ehemaligen Kaserne in Tautenhain. Das 

Grundstück wird von der DSW Projekt GmbH für die Dauer von 20 Jahren gepachtet. Bei der 

Berechnung wird eine Inbetriebnahme zum 31.12.2012 zu Grunde gelegt. Derzeit geht VISPIRON 

ENERGY GmbH & Co. KG von einer Teilinbetriebnahme ca. 5 MWp DC-Leistung / 4 MWp AV-

Leistung zum 1. Oktober 2012 aus, die nicht in der Finanzierungsberechnung berücksichtigt wird.  

1.1 Transaktion 

Für das Projekt wurde die Projektgesellschaft (SPV) DSW Solar 8 Tautenhain GmbH & Co.KG 

gegründet. Die Gesellschafter der VISPIRON ENERGY haben 5,951 Mio. EUR über 

Eigenkapitaldarlehen eingebracht. Zur Überbrückung bis zur Auszahlung der Endfinanzierung werden 

weitere 3 Mio. EUR Eigenkapital benötigt. Diese sollen vom Investor in Form eines Nachrangeigen 

Eigenkapitaldarlehen in die Gesellschaft eingebracht werden. Hierfür erhält der Investor im Wege der 

Sonnderrechtsnachfolge 33% von der Projektgesellschaft. 67% verbleiben bei den Altgesellschaftern. 

Nach Auszahlung der Endfinanzierung wird das Gesamteigenkapital auf 4.471.038 EUR reduziert und 

die bereits eingebrachten Darlehen der Kommanditisten entsprechend der Anteile teilrückgezahlt.  

 

Übersicht der Transaktion:  

 

    VISPIRON ENERGY 

PARKS GmbH 

Florian 

Schönberger 

Investor Gesamt 

Aktueller Stand  EK Darlehen 5.384.989 €  566.961 €     5.951.950 €  

  Anteile 97% 3%   100% 

Einstieg Investor 

Finanzierungsphase 

EK-Darlehen 5.384.989 €  566.961 €  3.000.000 €   8.951.950 €  

Anteile 55% 12% 33% 100% 

Finaler Stand nach 

Darlehensangleichung 

EK-Darlehen nach 

Teil-Rückzahlung 
2.710.246 €  536.525 €  1.475.443 €  4.471.038 €  

Teil Rückzahlung EK-

Darlehen 
2.674.743 €   30.436 €  1.524.557 €  4.480.912 €  

Anteile 55% 12% 33% 100% 
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1.2 Steckbrief 

Freiflächenanlage Tautenhain 

Standort Zum langen Tal 1; 07639 Tautenhain 

Flurnumer 288/21 Gemarkung Tautenhain 

Aufstellungsart Freifläche, fixe Aufständerung 

EEG-Inbetriebnahme 
Voraussichtliche Inbetriebnahme 

zum 30.06.2012 
zum 04.10.2012 

Spezifischer Nettoenergieertrag [kWh/kWp] 
0,2 % Rückgang Stromertrag pro Jahr 

997 

Installierte Nennleistung [kWp] 9.617.6  

Energieversorger Stromabnehmer TEN Thüringer Energienetze GmbH 

Stromvergütung [€/kWh] 
Vergütung nach aktueller Rechtslage 
Marktintegrationsmodell 2013 [€/kWh] 

0,1876 
 
0,0047 

Generalunternehmer, Tech. Betriebsführung und Wartung VISPIRON ENERGY GmbH & Co. KG 

Anzahl Module 
9.040 x 280 CS6X -->2.531,2 kWp 

21.120 x 285 CS6X -->6.019,2 kWp 
3.680 x 290 CS6X -->1.067,2 kWp 

Modulhersteller, Modultyp 
Canadian Solar 280/285/290 CS6X 2 m x 1 m, kristallines 

Silizium, IEC-Zertifiziert 

Wechselrichter, Hersteller und Typ 
KACO new energy GmbH 

248 Kaco Powador 39.0 TL3 + 41 Kaco Powador 33.0 TL3 

Preis Projektrechte, Fixpreis über Projektrechtevertrag 961.760 

Abriss und Netzanschluss, Fixpreis über GU-Vertrag 2.100.000 

Investition, schlüsselfertig bei 9.617,6 kWp Leistung [€/kWp] 16.587.818 

Gesamtinvestition, schlüsselfertig inkl. Netzanschluss und 
Projektrechte bei 9.617,6 kWp Leistung [€] 

GU-Leistung = 9.617.6 kWp x 1.757,20 =16.900.000 
Projektrechte = 961.760 

Gesamtinvestition = 17.861.760 

Pachtvertrag, Vereinbarung über die Dauer von 20 Jahren 5% vom Nettoertrag 

Versicherung, [€/a] 
wird jährlich mit 2% Inflationsindex angepasst 
(Condor Allg. Vers.AG/ERGO Versicherung AG) 

21.072 

Rückstellung für Reparaturen [5,00  €/kWp] 48.088 

Wartung, 10 €/kWp [€/a] 
wird jährlich mit 2% Inflationsindex angepasst 

96.176 

Verwaltung [€/a] 12.000 

Nettoertrag [€/a] (erstes volles. Jahr) 
Gesamtrechnung beinhaltet jährlichen Rückgang von 0,2% 

1.798.849 

Nettoertrag [€/20a] ohne Marktintegration 35.333.818 

Rendite, 100% EK [%] 5,5 

Rendite, 25,03% EK – 84,97% FK 10,5 

Eingesetztes Eigenkapital [€] 4.471.038 

Finanzierungskonditionen 
Auszahlung KFW  Darlehen 
Zinshöhe KFW 
Auszahlung 
Tilgungsfreie Jahre 
Laufzeit (Jahre) 
Zinsbindungsfrist (Jahre) 

 
13.390.721,51€ 
nom. 3,2% p.a. 

100% 
Tilgungsbeginn 31.12.2013 

17 Jahre 
10 Jahre 
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Graphische Darstellung Kapitalkonto: 
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2. Standort 

Das Grundstück liegt Verkehrstechnisch sehr günstig am Hermsdorfer Kreuz, wo sich A4 und A9 

kreuzen. Die Nächst größeren Städte sind Gera und Jena, die 20 bzw. 30 km entfernt liegen. Durch 

die günstige geographische Lage auf einer leichten Erhöhung kann mit sehr guten Erträgen gerechnet 

werden. 

 

 

 

Zum langen Tal 1 

07639 Tautenhain 

Koordinaten: 
50.928628, 11.905335 
+50° 55' 43.06", +11° 54' 19.21" 
 

  



 

VISPIRON ENERGY GmbH & Co. KG  -  Projektinformation über den PV Park Tautenhain  -  Streng vertraulich    7 / 36 

2.1 Luftbild  

 

2.2 Belegungsplan 

 

 
 

Netzverknüpfungspunkt  
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3. Einspeisepunkte und Mittelspannungstrasse 

3.1 Einspeisepunkte 

Auf dem Gelände befindet sich ein Mittelspannungsverknüpfungspunkt, über den lediglich 4 MWp AC-

Leistung eingespeist werden kann. In Hermsdorf, ca. 9 km vom Standort entfernt, befindet sich ein 

Verknüpfungspunkt, über den 10 MWP AC-Leistung aufgenommen werden kann. Sowohl für den 4 

MWp-, als auch für den 10 MWp-Mittelspannungspunkt liegen eine verbindliche Netzeinspeisezusage 

des Energieversorgers vor. 
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Aus wirtschaftlichen Gründen erfolgt der Netzanschluss in folgenden zwei Schritten: 
 
Schritt 1: Die gesamte installierte Leistung mit knapp 10MWp DC-Leistung wird über die 

Wechselrichter elektronisch auf 4 MWp AC-Leistung gedrosselt und am Verknüpfungspunkt auf dem 

Gelände angeschlossen. Dies führt nach dem Ertragsgutachten der Firma Evergy zu einer 

Einspeiseminderung um 244 kWh/kWp. Der jährliche Einspeiseertrag beträgt mit dieser 

Einschränkung 753 kWh/kWp.  

 

Schritt 2: Parallel wird eine Trasse nach Hermsdorf gelegt. Diese Trasse wird bis zum 30.09.2012 

fertiggestellt. Nach Anschluss am Verknüpfungspunkt Hermsdorf wird der PV-Park einen Ertrag von 

997 kWh pro Jahr erwirtschaften.   
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3.2 Ertragsprognose bei 4 MWp-Einspeisepunkt 
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3.3 Ertragsprognose bei 10 MWp-Einspeisepunkt 
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3.4 Mittelspannungstrasse 

3.4.1 Trassenverlauf 

Der Trassenverlauf von ca. 9.100 m wurde vom Öffentlich bestellten Vermessungsingenieur (ÖbVI) 

Dipl. Ing. Torsten Hentschel - ermessungsstelle Am Birkenwald 15 D - 07639 Weißenborn- ermittelt. 

Der Detailplan ist im GU-Vertrag aufgeführt. 

 
 

 

 

  

Start, Solarpark Tautenhain, 

Zum langen Tal 1, 07639 Tautenhain 

Ziel, Umspannwerk 

Hermsdorf, Rodaer Straße 
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3.4.2 Dienstbarkeit 

Die Trasse vom PV-Standort zum Umspannwerk Hermsdorf wird durch die im Folgenden aufgeführten 

Flurstücke verlegt: 

 

 

Die Dienstbarkeit sowie die Kabelverlegung nach Hermsdorf wurden als Gesamtauftrag vergeben und 

gemäß dem Angebot der Firma Billinger erbracht. 

  

Nr. Eigentümer Gemarkung Flur Flurstück/e Kabellänge

1 Bundesanstalt für Immobilienaufgaben - 

Bundesforst

Tautenhain 4 357/28 670 m

2 Gemeinde Weißenborn Weißenborn 4 422, 428/2 51 m

Weißenborn 4 421/2, 423/2 48 m

Tautenhain 3 353/29, 353/33, 353/36, 353/2 171 m

4 Gmd. Tautenhain über Erf. Gmd. Bad 

Klosterlausnitz

Tautenhain 3 353/38 32 m

Tautenhain 3 353/43, 352/1, 352/5, 352/2, 2134 m

Bad 

Klosterlausnitz

7 898/66, 898/106, 898/104, 875/3 1305 m

Tautenhain 3 353/44, 355/2 13 m

19 780/6, 784/3, 789/10 76 m

22 969/8 11 m

7 Gemeinde Bad Klosterlausnitz Bad 

Klosterlausnitz

7 875/17, 898/11, 898/38, 898/40, 902/6 379 m

8 DB Netz Aktiengesellschaft Bad 

Klosterlausnitz

7 877/7, 906/5 121 m

9 Wolf-Traugott Freiherr von Werthern Bad 

Klosterlausnitz

7 875/19, 877/18 897 m

Bad 

Klosterlausnitz

7 875/14 10 m

Oberndorf 3 342/1, 341/1, 338/3, 337/3 289 m

19 746/7, 745/4, 744/4, 743/4, 742/2, 741/2, 740/2, 

739/4, 738/6, 748/4, 749/12, 750/4, 751/4, 719/8, 

755/6, 714/7, 757/4, 758/5, 762/3, 765/3, 767/4, 

694/6, 770/2, 771/3, 773/5, 777/5, 681/14, 778/2, 

779/2, 780/2, 804/16, 804/15, 804/18, 810/6, 

811/6, 812/6, 813/14, 813/9, 815/6, 816/6, 

818/10, 819/11, 820/5, 822/7, 827/5, 828/7

1060 m

20 829/6, 831/8, 832/14, 835/6, 835/4, 837/10, 

837/7, 842/3, 841/3, 853/5, 854/4, 856/2, 857/2, 

859/3, 861/13, 863/4, 865/9, 866/6, 870/4, 873/3, 

874/3, 874/2, 899/5, 888/8, 874/5, 874/6, 874/7

899 m

10a Die Kirchgemeinde Hermsdorf 19 802/8 10 m

10b Andreas Schröder Hermsdorf 19 803/9 19 m

20 911/12 8 m

22 969/5, 979/29 63 m

12 Annemarie Donat, Martha Wagner, 

Günter Bzdok, Prof. Dr. Edgar Serfling

Hermsdorf 20 928 304 m

13 Peter Patzer Hermsdorf 20 928/1 68 m

14 Dietmar Mehlhorn, Bernd Mehlhorn Hermsdorf 20 921 210 m

12 TEN Thüringer Energienetze GmbH Hermsdorf 22 975/6 0 m

Hermsdorf

10 Bundesrepublik Deutschland - 

Bundesstraßenverwaltung

Hermsdorf

11 Stadt Hermsdorf Hermsdorf

3 Saale-Holzland-Kreis

5 Freistaat Thüringen - Forstverwaltung - 

Forstamt Jena

6 Freistaat Thürigen - Straßenbauamt 

Ostthüringen
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3.4.3 Verlegung 

Die Kabelverlegung nach Hermsdorf wird als Gesamtauftrag vergeben und gemäß dem Angebot der 

Firma Billinger bis Ende September 2012 fertig gestellt. Die Beauftragung erfolgt bis zum 29.05.2012. 
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4. EEG-Vergütung, Genehmigungen und Gutachten 

4.1 EEG-Gesetzeslage 

Laut dem aktuell gültigen EEG-Tarif wird der eingespeiste Strom mit 18,76 Cent je kWh vergütet, 

sofern die PV-Anlage bis zum 30.06.2012 die EEG-Konformität nachweist. Die EEG-Konformität 

dieser PV-Anlage wurde am 29.06.2012 vollständig nach den aktuellen Regeln nachgewiesen. 

Im Zeitraum vom 18.06 bis 29.06.2012 wurden insgesamt 1.692 Strings einzeln an das „Prüfbrett“ 

angeschlossen, extern Strom verbraucht und die dauerhafte Stromabnahme (externe 

Energieumwandlung) durch ein Foto an jedem Wechselrichter und String dokumentiert. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Die termingerechte Unterzeichnung der gesamten Dokumentation wurde notariell beurkundet und 

fristgerecht zum 30.06.2012 per Einschreiben mit Rückschein dem Energieversorger (TEN) zugestellt. 
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4.2 Zubau-Bestätigung Bauamt  
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4.3 Tarif und Aufstellungsbeschluss 

Der Aufstellungsbeschluss des B-Planes durch die Gemeinde Tautenhain erfolgte am 08.12.2011 und 

liegt damit vor dem Stichtag 31.03.2012. Somit fällt bei der Anwendung der EEG-Novelle das Projekt 

unter dem Vertrauensschutz / der Übergangsregelung und erhält einen Tarif von 18,76 Cent / kWh. 
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Städtebaulicher Vertrag 
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4.4 Städtebaulicher Vertrag 

Zwischen der Gemeinde Tautenhain und der Projektgesellschaft, der DSW Solar 8, besteht ein 

städtebaulicher Vertrag vom 25.01.2012. 
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VISPIRON ENERGY GmbH & Co. KG  -  Projektinformation über den PV Park Tautenhain  -  Streng vertraulich    22 / 36 
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4.5 B-Plan 

Im B-Plan ist die ehemalige Kaserne als Sondergebiet Photovoltaik ausgewiesen. 

Dass es sich bei dem Gelände um eine Konversionsfläche handelt, wurde von Prof. Dr. Kaule im 

Rahmen eines Gutachtens nachgewiesen. Die öffentliche Auslegung sowie die Anhörung der Träger 

öffentlicher Belange sind abgeschlossen. Der B-Plan liegt seit dem 19.07.2012 rechtskräftig vor. 
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4.6 Baugenehmigung 
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4.7 Gutachten - Konversionsfläche 
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4.8 Anlagenzertifikat – BDEW-Richtlinie 

Grundsätzlich müssen PV-Anlagenbetreiber, deren Anlage bis zum 30 Juni 2012 in Betrieb geht und 

die nach der BDEW-Mittelspannungsrichtlinie, inklusive deren Ergänzungen, ein Anlagenzertifikat 

benötigt, dieses bis spätestens zum 01. Juli 2012 beim zuständigen Netzbetreiber eingereicht haben.  

 

Aufgrund von erheblichen Kapazitätsengpässen bei den Zertifizierungsinstituten ist es jedoch nicht 

möglich bis zum Stichtag die Zertifizierung zu erhalten. Selbst der BDEW Bundesverband der 

Energie- und Wasserwirtschaft e. V. weist auf diesen Zustand hin und geht von einer Zustimmung der 

Fristverlängerung bei den EVUs aus. Aus diesem Grund hat unser beauftragtes Institut eine 

Fristverlängerung zum 31.12.2012 bei der TEN beantragt. Dem wurde schriftlich zugestimmt.  
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4.9 Gutachten – Altlasten 
 

Zur Bewertung von Rückständen im Boden des Areals wurde die Geologisch-Technische Gesellschaft 
mbH Kirchplatz 7, 07552 Gera, beauftragt. 
 

In ihrem Bericht kommt die Gesellschaft zum folgenden vorläufigen Ergebnis: 

Die Flächenbeprobung des betrachtungsgegenständlichen Bereiches der ehemaligen Kaserne 

Tautenhain ergab für keine der charakteristischen Proben eine Prüfwertüberschreitung des 

Wirkungspfades Boden – Mensch. 

Alle auf die Parameterliste der TR LAGA (Boden oder Bauschutt) analysierten charakteristischen 

Proben ergaben Zuordnungswerte Z1 und damit Einbauklassen 1. Sie sind als unbelastet einzustufen.  
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4.10 Gutachten – Gründungsnachweis 
 

Die Ergebnisse des Gutachtens wurden bei der Bauumsetzung berücksichtigt.  
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4.11 Gutachten – Montagesystem-Statik 
 

Das eingesetzte Unterkonstruktionssystem, PARS, der Firma VISPIRON ENERGY GmbH & Co. KG 

verfügt über einen statischen Nachweis. 

 

 

  



 

VISPIRON ENERGY GmbH & Co. KG  -  Projektinformation über den PV Park Tautenhain  -  Streng vertraulich    31 / 36 

5. Projektgesellschaft 

Zur Strukturierung des Projektes nebst Schnittstellen zu anderen Unternehmen wurde eine 

Einzweckprojektgesellschaft, die DSW Solar 8 Tautenhain GmbH & Co.KG, gegründet. Sie hat ihren 

Sitz in Tautenhain und besitzt die Projektrechte zum Bau des PV-Kraftwerks sowie einen gültigen 

Pachtvertrag mit der DSW Projekt GmbH mit einer Laufzeit von 20 Jahren ohne Verlängerungsoption. 

Zwischen der DSW Solar 8 Tautenhain und der VISPIRON ENERGY ist ein 

Generalunternehmervertrag zur Errichtung der Freiflächenanlage einschließlich Rückbau und 

Netzanschluss geschlossen. Die aktuellen Kommanditisten sind: VISPIRON ENERGY PARKS GmbH 

zu 97% und Florian Schönberger zu 3%. Die Komplementär-GmbH ist die DSW Verwaltungs GmbH. 

6. Generalunternehmer 

Die Planung und das Projektmanagement für das Projekt übernimmt die Firma VISPIRON ENERGY 

GmbH & Co. KG mit Sitz in München. Sie ist spezialisiert auf die Errichtung von Freiflächen-

Solarparks und hat in den vergangenen Jahren bereits mehrere Referenzprojekte erfolgreich realisiert.  

Im Folgenden sind die relevanten Projekte, die im Übrigen alle zum vereinbarten Termin fertiggestellt 

wurden, dargestellt:  

Projekt, Jahr Installierte 
Leistung 

Wertschöpfung 

Erfurt 1 MWp Technische Planung, Einkauf, Realisierung 

Hildburghausen, 2010 5,5 MWp 
Projektentwicklung, Technische Planung, Finanzierung, 
Einkauf, Realisierung, Verkauf, O&M 

Landsberg, 2010 1,1 MWp 
Projektentwicklung, Technische Planung, Einkauf, 
Realisierung, Verkauf 

Wandersleben, 2011 1,8 MWp 
Technische Planung, Finanzierung, Einkauf, Realisierung, 
Verkauf, O&M 

Seefichten, 2011 1,1 MWp Technische Planung, Einkauf, Realisierung, O&M 

Kaufering, 2011 3,5 MWp Technische Planung, Einkauf, Realisierung 

Würzburg, 2011 1 MWp Technische Planung, Einkauf, Realisierung 

Winterhafen, 2011 1,5 MWp 
Projektentwicklung, Technische Planung, Finanzierung, 
Einkauf, Realisierung, Verkauf, O&M 

Meißen, 2011 1,1 MWp Technische Planung, Einkauf, Realisierung, O&M 

Osterweddingen, 2012 1,7 MWp 
Projektentwicklung, Technische Planung, Finanzierung, 
Einkauf, Realisierung, Verkauf, O&M 

Gotha, 2012 1,8 MWp 
Projektentwicklung, Technische Planung, Finanzierung, 
Einkauf, Realisierung, Verkauf, O&M 

Aktuelles Projekt in 
Tautenhain, 2012 

10 MWp 
Projekt ist in Bau: Projektentwicklung, Technische Planung, 
Finanzierung, Einkauf, Realisierung, O&M 
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7. Bilddokumentation 
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8. Wirtschaftlichkeitsberechnung PV-Freiflächenanlage 
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