
 

Projektinformationen PV-Park Kyritz         1 / 39 

Projektinformation 
 

PV-Park Kyritz mit Batteriespeicher 

 

 

Projektgesellschaft: 

DSW Solar 15 GmbH & Co. KG 
Heidelberger Str. 7 c/o ECD Electronic Components GmbH 

D-01189 Dresden 

 

Projektstandort: 

Pritzwalker Straße;  
16866 Kyritz 

 

Erstellungsdatum: 19.09.2019 

 

Ansprechpartner:  

  Florian Schönberger - Florian.Schoenberger@vispiron.de - 0049 175 2688 647 

  



 

Projektinformationen PV-Park Kyritz         2 / 39 

 
Inhalt 

 

1. Executive Summary ......................................................................................................................... 3 

2. Sicherheit und Rendite .................................................................................................................... 4 

2.1 Vergütungssystem – PPA & Festpreis Speicher ..................................................................... 4 

3. Batteriespeicher ............................................................................................................................... 6 

4. Standort ........................................................................................................................................... 8 

4.1 Belegungsplan ......................................................................................................................... 9 

4.2 Netzverknüpfungspunkt ......................................................................................................... 10 

4.3 Netzanschlussvertrag ............................................................................................................ 11 

5. Ertrag ............................................................................................................................................. 14 

6. Grundstücke und Kauf- Mietverträge ............................................................................................ 16 

6.1 Grundstücke .......................................................................................................................... 16 

6.2 Kauf- und Mietverträge .......................................................................................................... 17 

7. Projektgesellschaft ........................................................................................................................ 35 

8. Struktur Projektgesellschaft ........................................................................................................... 15 

9. Wirtschaftlichkeitsberechnung ....................................................................................................... 37 

 

 

 

  



 

Projektinformationen PV-Park Kyritz         3 / 39 

1. Executive Summary 

Bei dem Solarpark handelt es sich um eine Freiflächenanlage mit einer Nennleistung von 1.734 kWp. 

Diese PV-Anlage soll mit einem Batteriespeicher des Hersteller MTU onsite energy erweitert werden. 

Der Speicher wird anschließend von der Firma SEtrade über den Spotmarkt bewirtschaftet, wofür die 

Projektgesellschaft eine feste, jährliche Vergütung erhält. Dazu ermöglicht der Batteriespeicher den 

Anspruch auf vermiedene Netzentgelte gegenüber dem Netzbetreiber. Die Grundstücksflächen 

befinden sich am nördlichen Rand der Siedlungsfläche der Kernstadt von 16866 Kyritz (Brandenburg). 

Die Flächen wurden von der Projektgesellschaft teils direkt erworben, teils gepachtet. Der Solarpark 

wurde im Jahr 2014 errichtet, verfügt jedoch über keine Vergütung nach dem EEG. Der erzeugte Strom 

wird im Rahmen eines PPA für einen garantierten Festpreis verkauft. Für die Realisierung des 

Solarparks wurden Eigenmittel der Gesellschafter eingesetzt sowie eine Fremdfinanzierung 

abgeschlossen. Der noch zu errichtende Batteriespeicher soll ebenfalls über eine Mischung aus 

Eigenkapital und Fremddarlehen finanziert werden. 

Freiflächenanlage Kyritz 

Standort Pritzwalker Straße; 16866 Kyritz 

Aufstellungsart Freifläche, fixe Aufständerung  

Spezifischer Nettoenergieertrag [kWh/kWp] 1.010 

Installierte Nennleistung [kWp] 1.734,00 

Energieversorger Stromabnehmer E.dis AG (vormals E.ON edis AG) 

Stromvergütung [€/kWh] 
 
Vergütung Speicherbetrieb Festpreis [€/a] 

PPA:  4,5 ct/kWh 
Vermiedene Netzentgelte: 1,5 ct/kWh 

108.000 €/a  
Generalunternehmer VISPIRON EPC GmbH & Co. KG 

Modultyp Canadian Solar 245 Wp 

Anzahl Module Freiflächenanlage ca. 7.080  

Wechselrichter Hersteller SMA 

Batteriespeicher Hersteller MTU onsite energy 

Batteriespeicher Leistungsdaten 1 MVA / 1.507kWh  

Technische Betriebsführung und Wartung VISPIRON ENERGY GmbH & Co. KG 

Inbetriebnahme Solarpark 
Inbetriebnahme Batteriespeicher 

Juli 2014 
Q2 2020 

Ursprünglicher Kaufpreis für Grundstücke [€]  
Angenommener Verkaufswert in 25 Jahren:  

138.615 
150.000 

Jährliche Pacht für Grundstücke  3.682 

Versicherung PV & Speicher [€/a] 
wird jährlich mit 1,0 % Inflationsindex angepasst 

4.199 

Rückstellung für Reparaturen PV & Speicher [€/a] 2.273 

Wartung PV & Speicher [€/a]  15.407 

Sonst. Kosten PV & Speicher [€/a] 6.767 

Verwaltung PV & Speicher [€/a] 6.000 

Stromertrag [€/a] (erstes volles. Jahr) 
Stromertrag [€/25a] + Inbetriebnahmejahr 
 
Vergütung Speicherbetrieb [€/a] (erstes volles. Jahr) 
Vergütung Speicherbetrieb [€/25a] + Inbetriebnahmejahr 

105.141 € 
2.785.415 € 

 
108.000 € 

3.108.000 € 

Projektrendite 5,6 
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Gesamtinvestition Projektgesellschaft 
Eigenkapital gesamt 
Finanzierung gesamt 

2.496.508 € 
1.153.479 € 
1.343.029 € 

Struktur Gesamtinvestition 
Anteil PV-Anlage 
Anteil Batteriespeicher 
Anteil Grundstück 

2.496.508 € 
1.246.493 € 
1.100.000 € 

150.000 € 

Investition Anteil Speicher 
Eigenkapital 
Finanzierung 

1.100.000 € 
330.000 € 
770.000 € 

Finanzierungswunsch Speicher 
Auszahlung Darlehen 
Zinshöhe  
Auszahlung 
Laufzeit (Jahre)  

770.000 € 
Nom 1,60 % p.a. 

100% 
18 Jahre 

2 tilgungsfreie Jahre 

2. Sicherheit und Rendite 

 

2.1 Vergütungssystem – PPA & Festpreis Speicher 

Der PV-Park Kyritz wird nicht nach dem EEG vergütet, sondern erhält seine vollständige Vergütung im 

Rahmen eines PPA. Der mit dem Unternehmen SEtrade geschlossen Vertrag, mit einer vorläufigen 

Vertragsdauer von 10 Jahren, garantiert eine Vergütung von 4,5 ct/kWh. Dazu kommen 1,5 ct/kWh für 

vermiedene Netzentgelte, die von Netzbetreiber vergütet werden. In Summe entstehen somit 6 ct/kWh 

für den vom Solarpark erzeugten Strom. 

 

Der PPA ist bereits zwischen der SEtrade GmbH & der Projektgesellschaft geschlossen: 
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Der Batteriespeicher wird von der SEtrade am Spotmarkt bewirtschaftet. Die Projektgesellschaft erhält 

dafür von der SEtrade eine feste jährliche Vergütung in Höhe von 108.000 € für die Dauer von 10 Jahren. 

Die Kalkulation berücksichtigt eine Austausch-Investition der Batteriezellen nach 10 Jahren Betrieb, in 

Höhe von 120.000 €. Für die restlichen 15 Jahre Speicherbetrieb sit eine feste Vergütung seitens der 

SEtrade in Höhe von 129.600 € jährlich vorgesehen.  

 

Die vollständigen Verträge können auf Wunsch zur Verfügung gestellt werden. 
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3. Batteriespeicher 

Der Batteriespeicher „MTU Onsite Energy QESS QLarge 1.000 kVA / 1.507 kWh - designed by 

Qinous“ ist vom Hersteller MTU onsight energy. Der Speicher ist dabei wettergeschützt in einem 40 

Fuß Container, zusammen mit allen anderen notwendigen Komponenten untergebracht. 

 

Auszug Technische Daten: 
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4. Standort 

Die Freiflächenanlage wurde an der Pritzwalker Straße, im Norden von Kyritz errichtet. Die Anlage ist 

seit dem Jahr 2014 in Betrieb und produziert zuverlässig Energie. 

 

 
 

Der Batteriespcher soll am südliche Ende, an der Trafostaion de E.DIS errichtet werden: 
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4.1 Belegungsplan 
 

Gesamt: 7.080 PV-Module, 1,734 MWp 
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4.2 Netzverknüpfungspunkt  
 

Der Netzanschlusspunkt befindet sich an einer Trafostation der E.DIS auf dem Grundstück der 

Projektgesellschaft. Zur dinglichen Absicherung der Mittelspannungstrasse ist keine gesonderte 

Dienstbarkeit erforderlich, da die Stromtrasse ausschließlich auf dem eigenen Grundstück der 

Projektgesellschaft verläuft 
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4.3 Netzanschlussvertrag 
 

Die Projektgesellschaft hat mit dem lokalen Netzbetreiber, der E.DIS AG, Langewahler Str. 60, 15517 

Fürstenwalde/Spree am 30.06.2014 einen Netzanschlussvertrag unterzeichnet, welcher die 

Einspeisung des erzeugten Stroms ermöglicht. 

 

 



 

Projektinformationen PV-Park Kyritz         12 / 39 
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Der vollständigen Vertrag kann auf Wunsch zur Verfügung gestellt werden. 
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5. Ertrag 

Der Ertrag für des Standort beträgt ca. 1.010 kWh/kWp/Jahr. Dieser Wert wurde bis auf das Jahr 2017 

(geringe Einstrahlungswerte in der gesamten Region sowie ein Ausfall der Übergabestation - 

Versicherungsschaden) in jedem Jahr übertroffen: 

 

Erzeugte spezifische Erträge: 

2018 1.021 kWh/kWp 

2017 812 kWh/kWp 

ca. 1-monatiger Ausfall der 
Übergabestation – wurde von 
Versicherung entschädigt 

2016 1.012 kWh/kWp 

2015 1.033 kWh/kWp 
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6. Struktur Projektgesellschaft 

 

Zum derzeitigen Stand ist geplant, dass die Altgesellschafter der DSW 15 GmbH & Co. KG zu 50 % von 

der envia THERM GmbH, zu 50 % von der VISPIRON POWER SOLUTIONS abgelöst werden und sich 

das eingebrachte Eigenkapital dementsprechend im Verhältnis 50/50 aufteilt. Das eingebrachte EK 

dient zum einen zum Ablösen der EK-Anteile der Altgesellschafter, zum anderen zur Stärkung des 

Eigenkapital der Gesellschaft. 

 

 

 

 

Nach Eintritt der envia Therm GmbH ist die Aufnahme einer Fremdfinanzierung geplant, um die 

Speicherinvestition umzusetzen: 
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7. Grundstücke und Kauf- Mietverträge 

7.1 Grundstücke 

Der Solarpark steht teils auf Kauf-, teils auf Pachtgrundstücken. Die Grundstückssituation kann der 

untenstehenden Tabelle entnommen werden. 

 

Flurnummer Eigentümer Größe [m²] Pacht   Kauf  
443 Herr Dirk Rosenbaum 4.301 

 
X 

233/8 Bischof-Grundstücks- und 

Baugesellschaft mbH 

31.115 
 

X 

444 Frau Anneliese Timm 10.000 X   

232/11, 232/6 Frau Brigitte Foertsch 9.125 X 

Ausgleichsfläche 

5 Jahre 

Pachtdauer mit 

Einmalzahlung 

 

 

 Summe: Größe [m²] Pacht / Jahr [€] Kaufpreis [€] 

  45.416 3.682 p.a. 

4.000 € Einmalzahlung 

138.615 € 

Davon für Vermittlung: 93.000 € 
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7.2 Kauf- und Mietverträge  

 

Für folgende Grundstücke liegen unterzeichnete notarielle Grundstückskaufverträge vor: 

 

Kaufvertrag: Flurnummer 443 – Herr Dirk Rosenbaum - Ausgleichsfläche 
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Kaufvertrag: Flurnummer 233/8 – Bischof-Grundstücks- und Baugesellschaft mbH – PV-Fläche 
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Projektinformationen PV-Park Kyritz         23 / 39 
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Mietvertrag Timm – PV-Fläche 

 
Für folgendes Grundstückeliegt derzeit ein unterzeichneter Mietvertrag  vor. 

 

Flurstück 444 – Frau Anneliese Timm 
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Beschränkt persönliche Dienstbarkeit Timm – PV-Fläche 
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Mietvertrag Foertsch – Ausgleichsfläche 
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8. Projektgesellschaft 

 

Zur Strukturierung des Projektes nebst Schnittstellen zu anderen Unternehmen wurde eine 

Einzweckprojektgesellschaft, die DSW Solar 15 GmbH & Co. KG, gegründet. Sie besitzt die 

Projektrechte des PV-Kraftwerks sowie das Grundstück.  
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10.    Wirtschaftlichkeitsberechnung  

Bei der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurde eine Gesamtbetrachtung aus Erlösen durch den PPA + 

vermiedene Netzentgelte und die Speichervergütung vorgenommen: 
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